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Bericht aus der Sitzung des Gemeinderats am 25.10.2024

Teilfortschreibung des Regionalplanes fiir die Region Stuttgart zur Festlegung von Vorbe-
haltsgebieten und Offnung der Regionalen Griinziige fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen;
Beteiligungsverfahren gem. § 9 Abs. 2 ROG bzw. § 12 Abs. 2 LpIG

Der Gemeinderat hatte sich mit dem Thema bereits in der Sitzung am 27.09.2024 befasst und sich
grundsatzlich offen zur Ausweisung von Vorbehaltsgebieten gezeigt.

Der Ausbau der Photovoltaik ist ein wesentlicher Baustein fir das Gelingen der Energiewende.
Der leitende Technischer Direktor fur den Bereich Planung beim Verband Region Stuttgart,
Thomas Kiwitt, erlauterte den Anwesenden die Rahmenbedingungen der Regionalplanung, die
Rechtslage zu PV-Anlagen und das weitere Verfahren. Nach § 21 Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG) sind die Trager der Regionalplanung aufge-
fordert, in den Regionalplanen mindestens 0,2 Prozent der Regionsflache fir die Nutzung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen zu sichern. Bisher sind Freiflachen-PV-Anlagen im Regionalen Griin-
zug nicht zulassig. Eine Offnungsklausel soll dies ermdglichen. Weiterhin nicht méglich seien je-
doch Planungen fir Freiflachen-PV-Anlagen in Waldflachen, Kernflachen- und rdumen des landes-
weiten Biotopverbunds sowie in R&umen mit hoher Landschaftsbildqualitat, stellte der Technische
Leiter dar.

Auf den Uhinger Gemarkungen ist laut Fortschreibungsentwurf nur eine Flache als ,,Gebiet fur Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlagen” ausgewiesen (GP-PV-05). Diese befindet sich zwischen der Quer-
spange Nassachtalstral3e und den Tennisplatzen des TVU entlang der HeerstraRe bzw. der Bahn-
linie.

Herr Kiwitt machte deutlich, dass das geplante Vorbehaltsgebiet keine besondere Rechtsbindung
habe, sondern damit lediglich der Auftrag des Landes erflllt werden muss. Eigentumsrechte wir-
den stets unbertihrt bleiben.

Einwande kam seitens Stadtrat Wolfgang Daiber (UBU), welcher der Ansicht war, dass die PV-
Anlagen hauptsachlich auf wertvollem Ackerland gebaut werden sollen. Auch fiir Stadtrat Werner
Wend| (FWV) und Stadtrat Volker Miinz (AfD) handle es sich um wertvolle Béden der Landwirt-
schaft. Nicht nur die Energieversorgung habe einen hohen Stellenwert, sondern auch die Nah-
rungsmittelversorgung.

Stadtrat Rolf Hoflinger (FDP/UB) als Vorsitzender der Jagdgenossenschaft Uhingen bemangelte,
dass eventuell wertvolle Jagdflache entfalle, wenngleich er sich grundsatzlich fur erneuerbare
Energien aussprach.

Aus dem Gremium kamen auf3erdem Vorschlage wie eine Stral3e zu liberdeckeln (FDP/UB) oder
PV-Anlagen zunachst auf Dachern von offentlichen oder privaten Gebauden zu bauen (CDU und
AfD). Stadtrat Thomas Weller (CDU) und Stadtrat Michael Lopin (SPD) stellten fest, dass § 35
BauGB bereits ohne Ausweisung des Gebiets zulasse, dass 200 m neben einer Schienenstrecke
gebaut werden kann. Ohne Zustimmung musste allerdings eine andere Flache vorgeschlagen wer-
den, weshalb die SPD empfahl, der vorgeschlagenen Stellungnahme der Stadt zu folgen.
Blrgermeister Matthias Wittlinger stellte fest, dass letztlich der Gesetzgeber entschieden habe,
dass der landwirtschaftliche Boden bei der Abwagung keine grof3e Rolle spiele. Dennoch wird die
Verwaltung in ihrer Stellungnahme darauf hinweisen, dass es sich aus Sicht der Stadt um hoch-
wertige Flachen handle und dies bei der Ausweisung bedacht werden soll. Rechtlich sei dies ver-
mutlich aber wirkungslos.

Der Technische Direktor Herr Kiwitt bestétigte, dass die Flachenausweisung ein Stlick weit nur flr
die Statute beschlossen werden muss. Im Grunde handle es sich nicht direkt um eine Flachenaus-
weisung, sondern vielmehr um die Rlicknahme von Verboten im Regionalen Griinzug.
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GrolR3en Wert legte der Gemeinderat darauf, dass der urspriingliche Zustand als landwirtschaftliche
Flache wieder hergestellt wird, wenn die Nutzungszeit der PV-Anlagen endet.

Aktuell sind die Kommunen zu Stellungnahmen aufgerufen, die anschlieRend in der Regionalver-
sammlung aufgerufen und beraten werden.

Das Gremium beschloss mehrheitlich mit 16 Ja-Stimmen (FWV=4, CDU=4, SPD=5, Grine=2,
BM=1), 5 Gegenstimmen (UBU=2, AfD=3) sowie 9 Enthaltungen (FWV=4, CDU=1, UBU=2,
FDP/UB=2) die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der Teilfortschreibung des Regional-
plans. Die Stellungnahme beinhaltet den Hinweis auf aul3ergewdhnliche Boden- und Flachenbe-
wertungen im vorgesehenen Vorbehaltsgebiet, die Trassenfreihaltung des 3. Gleises aufgrund des
aktuell laufenden Bebauungsplans Seestral3e sowie die Kenntnisnahme und Ausweisung des vor-
geschlagenen Vorbehaltsgebiets.

Hochwasserschutz Uhingen/Fils und Starkregenmanagement

Die Unwetterereignisse in Uhingen und im Stadtteil Holzhausen Ende Mai/Anfang Juni diesen Jah-
res und die dadurch verursachten erheblichen Schaden waren Anlass, erneut Uber mdgliche
Schutzmafinahmen zu beraten. Im Jahr 2020 hatte sich der damalige Gemeinderat mehrheitlich
gegen die vorgestellten Plane zu Hochwasserschutzmaf3nahmen der Fils entschieden, da er die
Erlebbarkeit der Fils durch eine 30 cm — 1,25 m hohe Mauer beeintrachtigt sah. Der Kostenanteil
der Stadt lag damals abzuglich einer Forderung des Landes von ca. 4,8 Mio. Euro bei rund 2,2
Mio. Euro. Herr Koch vom Buro Winkler und Partner stellte die damalige Planung in der vergange-
nen Sitzung nochmals im Detail vor und stand fir Rickfragen zur Verfligung.

Die Stadt hatte sich um einen Gesprachstermin mit Vertretern des Regierungsprasidiums bemiiht,
welcher Mitte November stattfinden soll. Dabei soll festgestellt werden, ob die Stadt wieder in das
Zuschussprogramm des Landes BW aufgenommen werden kann. Vorrangig ging es in der jetzigen
Sitzung um die Grundsatzfrage, ob bauliche Mal3nahmen zum Hochwasserschutz nunmehr umge-
setzt werden sollen oder nach wie vor nicht gewlnscht sind. Jedoch noch nicht um Details, wie
konkret der Schutz aussehen soll.

Hierzu vernahm Blrgermeister Wittlinger aus den Fraktionen Uberwiegend die Riickmeldung, dass
HochwasserschutzmaRnahmen gewollt sind, um den Schutz der Anwohner zu gewéhrleisten, aber
auch, dass der Eingriff in die Umwelt geprift wird. Mehrfach wurde zudem gewtlinscht, die Anwoh-
ner in Uberlegungen einzubinden, da diese schlieRlich von den baulichen MaRnahmen betroffen
seien.

Weiter kam in der Diskussion die Frage nach Retentionsflachen in Uhingen auf. Dazu erklarte Bur-
germeister Matthias Wittlinger, dass im gesamten Filstal keine wirksame Flache mehr vorhanden
sei, da mehrere Millionen m3 Flache bendtigt werden wirden, um vor einem HQ100-Hochwasser zu
schutzen.

Zu einem Grundsatzbeschluss kam es in der Sitzung nicht. Die Verwaltung wird das Thema zeitnah
wieder aufrufen und hierzu die Eingriffe in die Umwelt darlegen sowie bis dato klaren, ob eine
Forderung fur den Hochwasserschutz moglich wére.

Die Untersuchung zum Starkregenmanagement in Uhingen wird voraussichtlich im Frihjahr 2025
fertiggestellt und dem Gremium anschlieRend vorgestellt.

Vergabe von Einzelhaus- und Doppelhausbauplitzen im Baugebiet ,,Weilenberger Hof Il
Einstimmig beschloss der Gemeinderat die Vergabe von vier Doppelhaushélften sowie sechs Ein-
zelhausbauplatzen im Baugebiet ,Weilenberger Hof III“ zum Kaufpreis von 500,00 €/m? entspre-
chend der im Mai 2024 beschlossenen ,Bauplatzvergaberichtlinie — Vergabe zu vollem Wert".
Eingegangen waren in der 10-wdchigen Bewerbungsfrist insgesamt 49 Bewerbungen, wovon 3
aufgrund der erforderlichen Finanzierungsbestatigung zurtickgewiesen wurden. 28 der Bewerbun-
gen richteten sich ausschlie3lich auf die Einzelhausbauplatze, in 13 der Bewerbungen wurden
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sowohl Einzel- als auch Doppelhausbauplatze gewahlt und 5 Bewerbungen konzentrierten sich nur
auf die Doppelhausbaupléatze. Alle Bauplatzinteressenten mussten eine personliche Praferenzliste
der gewlnschten Baugrundstiicke angeben.

Unter Anwendung des Kriterienvergabeverfahrens wurden alle Bewerbungen bepunktet, wobei
sich eine Punktespanne von 0 bis 155 Punkten ergab. Punkte gab es fiir Sozialkriterien (Familien-
stand, Kinder, Pflegestufe/Schwerbehinderung und Ehrenamt im Katastrophenschutz) sowie fir
Ortsbezugskriterien (Uhinger Wohnsitz, Riuckkehrereigenschaft, Arbeitsplatz in Uhingen oder Eh-
renamt in Uhingen). Bei Punktegleichheit sah die Bauplatzvergaberichtlinie einen Losentscheid
vor, der 6ffentlich, jedoch in anonymisierter Form, am 15.10.2024 durchgefiihrt wurde. Aufgrund
der Bepunktung und des ergdnzenden Losentscheids wurde von Stadtamtsrat Dirk Fl6ter, zustan-
dig fur die Grundstiicksangelegenheiten bei der Stadt Uhingen, eine Gesamtrangliste erstellt.
Diese wurde mit der personlichen Praferenzliste der einzelnen Bewerber abgeglichen, woraus sich
ein Wertungstableau ergab.

Zwei Bewerbungen (Rang 5 und Rang 6) hatten ihre Bewerbung nach der vorlaufigen Reservie-
rungszusage durch die Verwaltung wieder zurtickgezogen, woraufhin das Nachrtickverfahren ent-
sprechend der Festlegungen in der Bauplatzvergaberichtlinie zum Zuge kam.

Nunmehr werden die Grundstiickvertrage anhand der finalen Zusagen aufgesetzt und notariell be-
urkundet. Sollte der beschlossene notarielle Grundstiicksverkauf im Einzelfall noch scheitern,
wurde die Verwaltung einstimmig vom Gemeinderat berechtigt, entlang der vorliegenden Gesamt-
rangliste in Abgleich mit den personlichen Grundstiicks-Praferenzlisten der Bewerber das Nach-
riickverfahren fortzufiihren und die Vertrage entsprechend abzuschlieRen.

Birgermeister Matthias Wittlinger und der Gemeinderat sprachen Herrn Fl6ter einen grof3en Dank
aus, der das durchaus komplizierte Vergabeverfahren diskriminierungsfrei und transparent umset-
zen konnte.

Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,,BruckstraBe‘ in Holzhausen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Bruck-
straRe“ mit den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan erneut gebilligt und beschlossen.
Hintergrund war, dass nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes der § 13b BauGB fir
unionsrechtswidrig und nicht weiter anwendbar erklart wurde, infolgedessen durch den Gesetzge-
ber mit dem neuen § 215a eine Mdéglichkeit zur Fortfihrung der bereits begonnenen Bebauungs-
planverfahren geschaffen wurde. Der Planentwurf wurde daher gemeinsam mit der notwendigen
Vorprifung des Einzelfalles (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen) nochmals veroéf-
fentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde nun in der Zeit vom 01.07.2024
bis einschlie3lich 02.08.2024 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.06.2024.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und bewertet. Vom Landratsamt war u.a. vom
Abfallwirtschaftsamt die Gewahrleistung einer Wendemdéglichkeit fiir Millfahrzeuge angesprochen
worden. Die Stral3e ist mit 6,5 m Breite hierfur jedoch ausreichend bemessen.

Der Gemeinderat nahm in seiner Sitzung vom 25.10.2024 Kenntnis von den eingegangenen Stel-
lungnahmen und beschloss einstimmig die Abwéagungen zum Bebauungsplan sowie die Satzung
und die dazugehdérigen 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 25.10.2024.

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Oberer Wasen Il — 3. Anderung“

Bei 24 Ja Stimmen (FWV=8, CDU=5, UBU=4, AfD=3, Grine=1, FDP/UB=2, BM=1), 4 Gegenstim-
men aus der SPD-Fraktion sowie 2 Enthaltungen (SPD=1, Griine=1) fasste der Gemeinderat den
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Oberer Wasen Il — 3. Anderung® und die mit dem
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Bebauungsplan zusammen aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften und nahm die eingegangenen
Stellungnahmen mehrheitlich zur Kenntnis.

In seiner Sitzung am 23.02.2024 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, mit welchem die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Nachnutzung des Tennenplatzes an der Rémerstralie als
Gewerbegebiet geschaffen werden sollen, mit den értlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlos-
sen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.03.2024 bis
einschlieR3lich 26.04.2024 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.03.2024.Von Seiten der
Offentlichkeit waren keine AuRerungen eingegangen. Die bei der Stadtverwaltung eingegangenen
Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Stuttgart, des Verbands Region Stuttgart, des Land-
ratsamtes Goppingen, der Deutschen Telekom Technik GmbH, der Energieversorgung Filstal so-
wie der IHK Region Stuttgart Bezirkskammer Goppingen wurden gepriift und ggf. ein Abwagungs-
vorschlag erarbeitet.

Die SPD-Fraktion konnte dem Satzungsbeschluss nicht zustimmen. Stadtrat Dr. Dirk Lederbogen
bat um Prifung, inwieweit das Gelande der ehemaligen Tennenplatze dem Hochwasserschutz als
Regenrickhalteflache dienlich sein kdnnte. Stadtrat Daniel Wagner (Blndnis 90/Griine) machte
sich Gedanken dartber, wer Kostentrager nach dem Verkauf sei, falls sich im Gebiet grof3ere Men-
gen schadstoffbelastete Materialien im Boden finden sollten.

Birgermeister Matthias Wittlinger stellte fest, dass die genannte Flache HQ100-frei sei und
dadurch nicht als Retentionsflache in Frage kommt. Dariiber hinaus seien auch beide Flachen
zusammengerechnet viel zu klein, um effektiv zu einer Verbesserung fiihren zu kénnen. Um nur
eine Stunde Schutz vor Hochwasser gewéahren zu kénnen, missten die Mauern um das Grund-
stiick rund 130 m hoch sein, machte der Vorsitzende deutlich.

Ehrenmal fur die Gefallenen auf dem Friedhof in Uhingen

Die Inschriften auf den Gedenktafeln fiir die 389 verstorbenen oder vermissten Personen, die im
zweiten Weltkrieg ihr Leben lie3en sind durch Verwitterung zum Teil kaum mehr lesbar und haben
Risse. Im Jahr 2018 wurde zuletzt beschlossen, dass das Ehrenmal unberiihrt bleiben sollen, um
die Verganglichkeit darzustellen.

Gleichzeitig ist es dem Gemeinderat wichtig, dass die Namen auch kinftig zu lesen sind, weshalb
sich das Gremium fir ein weiteres Ehrenmal aus bruchsicherem, durchsichtigen Glas entschieden
hat. Diskutiert wurde Uber verschiedene Varianten, wo die Glastafeln angebracht werden. Der
Technische Ausschuss hat nunmehr in seiner Sitzung am 14.10.2024 eine Variante 3.3 entwickelt,
wonach die Glastafeln im Abstand von 50 — 80 cm von der Steinmauer entfernt auf einem Betonso-
ckel mit Natursteinauflage gesetzt werden.

Diese Variante beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung am 25.10.2024 einstimmig.

Aufkommensneutrale Anpassung der Hebesétze fur die Grundsteuer A und B mit Wirkung
zum 01.01.2025

Gemeinderat beschlie3t Hebesatzsatzung

Bei 22 Ja-Stimmen (FWV=6, CDU=4, SPD=5, UBU=3, Griine=2, FDP/UB=1), 4 Gegenstimmen
(AfD=3, CDU=1) und 4 Enthaltungen (FWV=2, UBU=1, FDP/UB=1) hat der Gemeinderat mehrheit-
lich eine Hebesatzsatzung und die Anpassung der Hebesatze fiir die Grundsteuer A auf 605 %, fur
die Grundsteuer B auf 245 % und fiir die Gewerbesteuer auf 370 % beschlossen.

Die Reform der Grundsteuer wurde bundesweit wegen einer Entscheidung des Bundesverfas-
sungsgerichts im Jahr 2018 notwendig. Demnach ist die bisherige Einheitsbewertung nicht mehr
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verfassungskonform. Daher werden alle Grundstiicke sowie Flachen der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe neu bewertet. Baden-Wirttemberg hat daftir im Jahr 2020 ein eigenes Landes-
grundsteuergesetz erlassen, das die Grundsteuer ab dem Jahr 2025 neu regelt.

Fur das Grundvermdgen (Grundsteuer B) wurde ein modifiziertes Bodenwertmodell gewahlt. Die
Ermittlung des Grundsteuerwerts ist bereits erfolgt. Relevant hierflir waren die Grundstlcksflache
und der jeweilige, vom unabh&ngigen Gutachterausschuss der Kommune, zum 1. Januar 2022
festgestellte Bodenrichtwert.

Ab 2025 wird es Belastungsverschiebungen zwischen Grundstiicken, Grundstiicksarten und Lagen
geben, wonach es Grundstlicke geben wird, fur die mehr Grundsteuer als bisher zu bezahlen ist,
und Grundstticke, fur die weniger zu bezahlen ist.

Blrgermeister Matthias Wittlinger war extrem wichtig, dass die Grundsteuerreform fir die Stadt
Uhingen kostenneutral erfolgt, was bedeutet, dass die Gesamteinnahmen der Stadt Uhingen aus
der Grundsteuer gleich bleiben sollen. Die Reform solle keinesfalls daftir genutzt wird, um durch
die Hintertire eine Erh6hung bei der Birgerschaft vorzunehmen. Dementsprechend wurden die
Hebesatze von der Kdmmerei neu kalkuliert und angepasst. Diese Prognose beruht allerdings aus
Basis der bisher vom Finanzamt uibermittelten Messbescheiden. Da noch nicht alle Messbescheide
vorliegen wird die Verwaltung nach dem Inkrafttreten der reformierten Erhebung die Hebesatze im
nachsten Jahr nochmals prufen.

Die Verwaltung empfahl dem Gremium eine gesonderte Hebesatzsatzung, losgelést vom Be-
schluss des Haushaltsplans 2025, zu beschlieRen, um die neuen Hebesétze bereits bei den Jah-
resbescheiden zu Beginn des neuen Jahres berlcksichtigen zu kénnen und Doppelzustellungen
zu vermeiden.

Die Fraktionen des Gemeinderats zeigten sich grundlegend sehr unzufrieden mit der Reform und
brachten dies in ihren Wortmeldungen zum Ausdruck.

Der Vorsitzende Matthias Wittlinger konnte dies sehr gut nachvollziehen, gab aber zu bertucksich-
tigen, dass die Messkriterien nicht von der Stadt verandert wurden und sich die Kommune an das
neue geltende Recht halten misse.

Seitens der AfD kam der Antrag, die Hebesétze der Grundsteuer so festzulegen, dass die einzel-
nen Steuerpflichtigen mit einer maximalen Steigerung von 30% des von ihnen zu zahlenden Grund-
steuerbetrags konfrontiert werden. Steueramtsleiterin Monika Petz legte dar, dass eine solche Be-
grenzung zu einem Steueraufkommen der Grundsteuer B von lediglich 26.000 € anstatt wie bisher
zu rund 2 Mio. € fihren wirde. Damit wirden wichtige Einnahmen im Haushalt fir andere Vorha-
ben fehlen.

Der Antrag der CDU-Fraktion, einen Prufungsausschuss fir die Bodenrichtwerte bei der Stadt U-
hingen einzurichten wurde vom Gemeinderat mit knapper Mehrheit angenommen: 15 Ja-Stimmen
(FWV=2, CDU=5, UBU=4, AfD=3, FDP/UB=1), 12 Gegenstimmen (FWV=4, SPD=5, Griine=2,
BM=1), 3 Enthaltungen (FWV=2, FDP/UB=1). Stadtratin Sabine Braun begriindete den Antrag da-
mit, dass u.a. fir nebenstehende Grundstiicke und Grundstiicke mit gleicher Nutzung unterschied-
liche Bodenrichtwerte festgelegt wurden.

Burgermeister Matthias Wittlinger musste dem Beschluss nach der Abstimmung formal widerspre-
chen, da dieser seines Erachtens rechtswidrig sei. Die Bodenrichtwerte werden durch die Auswer-
tung der Kaufpreissammlungen durch ein selbstandiges und unabhéngiges Gremium, dem Gut-
achterausschuss, ermittelt.  Hierfir  zustandig sei nicht die Stadt Uhingen.

Die beantragte Verschiebung des Tagesordnungspunkts in die nachste Sitzung seitens der CDU
und der UBU-Fraktion wurde anschlieBend mehrheitlich bei 15 Nein-Stimmen (FWV=6, SPD=5,
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Grine=2, FDP/UB=1, BM=1), 1 Enthaltung der FWV sowie 14 Ja-Stimmen (FWV=1, CDU=5,
UBU=4, AfD=3, FDP/UB=1) abgelehnt.

Auf die Hebesatzsatzung unter den Amtlichen Bekanntmachungen wird verwiesen.



